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Redegorelse, lokalplan 2.25 

Indledning Lokalplan 

En lokalplan skal i henhold til planloven annonceres og 
fremkgges som forslag i mindst 8 uger. I denne perio- 
de har alle mulighed for at fremkomme  med indsigelser 
og aendringsforslag til planen. Såfremt planen ikke En- 
dres vzsentlig kan den herefter vedtages endeligt af 
byrådet. 

Lokalplanen er bygget op af en redegarrelsesdel og en 
lovdel. I redegarrelsen beskrives planens intentioner og 
baggrund, dens forhold til anden planlaegning samt 
dens retsvirkninger. I lovdelen fastkgges planområdets 
afgraensning samt konkrete bestemmelser for udnyttel- 
se, byggeri, infrastruktur, m.v. 

Lokalplanen er således en detaljeret fLsisk plan. 

Lokalplanens indhold 

Historie 

Lokalplanen vil garre det muligt, at udfnrre en rEkke 
forskellige erhvervsaktiviteter i en ny bydel. 

Centralt i området ligger områdets grsnne opholdsareal, 
en lille park. Det er hensigten, at virksomhedernes ho- 
vedindgange og de funktioner, hvor der er  mange men- 
nesker, så vidt muligt orienteres ud mod parken for at 
understartte  et attraktivt by- og erhvervsmiljar. Den 
gamle sognevej - Bredebjergvej - mellem Hnrje 
Taastrup og Torslunde landsby bevares som sti - Bre- 
debjergstien - gennem området med forbindelse til Harje 
Taastrup banegård. 

Vest for Bredebjergstien kan etableres erhvervsvirk- 
somheder indenfor fremstillings- og transportrelaterede 
virksomheder med en andel af administration på indtil 
50 %. 0s t  for Bredebjergstien kan ny bebyggelse farrst 
opfnrres efter vedtagelse af en supplerende lokalplan. 

Området er gammelt landbrugsland med gårde og hus- 
mandsbrug beliggende langs Bredebjergvej, vejen 
mellem de to landsbyer Huje Taastrup og Torslunde. 
Det gamle, middelalderlige skel mellem Harje Taastrup 
og Torslunde sogn kan stadig ses  i den nordlige del af 
lokalplanens område. 

Disse historiske traek skal bevares i den udstraekning, 
det er foreneligt med de fremtidige aktiviteter i områ- 
det. 
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Forholdet til anden plan- I forslaget til Kommuneplan 2000 justeres rammebe- 
lægning stemmelserne for området i overensstemmelse med 

lokalplan 2.25. Lokalplanen kan derfor farrst  traede i 
kraft når kommuneplan 2000 er vedtaget endeligt. 

Bæredygtig  udvikling Det er byrådets holdning at man ved byggeri og udvik- 
ling i Harje-Taastrup Kommune skal strabe efter en 
udvikling der både okonomisk og okologisk er bare- 
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal så vidt mu- 
ligt begranses. Der skal tages hensyn til ressourcefor- 
bruget både ved opforelsen og ved den fremtidige drift. 

Kvalitet 
Bebyggelsen skal vaere af harj kvalitet. Den enkelte 
bygning skal vare harmonisk og velproportioneret i sit 
udtryk, opfort af gedigne materialer og i en materiale- 
okonomisk konstruktion. 

Energi 
Bebyggelsen skal indrettes og opfarres sådan at det nard- 
vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det gaelder 
dels for opfarrelsen, dels for den fremtidige opvarmning 
og belysning. 

Vand 
Bebyggelsen skal indrettes sådan at det nardvendige 
forbrug af drikkevand bliver så lille som muligt. Regn- 
vand fra bygningerne og de overdakkede arealer skal i 
starrst muligt omfang nyttiggarres f.eks. ved nedsivning 
eller opsamling (f.eks. til bilvask, havevanding m.v.) 

Affald 
Bebyggelsen skal indrettes således at mulighederne for 
at udnytte de ressourcer der findes i affald bliver bedst 
mulige. 

Lokalplanens  retsvirknin- Efter byrådets endelige vedtagelse og offentliggarrelse 

nen, i farlge planlovens 5 18, kun udstykkes, bebygges 
eller i ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens 
bestemmelser. 

ger af lokalplanen må de ejendomme der er omfattet af pla- 

Den nuvaerende lovlige anvendelse af en ejendom kan 
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke 
i sig selv krav om etablering af de a n k g  med videre 
der er indeholdt i planen. 
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I henhold til planlovens 9 47 er der mulighed for at 
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen- 
domme når ekspropriation vil va=re af vmentlig betyd- 
ning for realisering af lokalplanen. 

Byrådet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser 
under forudssetning af at det ikke er i strid med prin- 
cipperne i lokalplanen. 

Videregående afvigelser fra lokalplanen kan kun gen- 
nemfarres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. 

Der er begrundet formodning om tilstedevmelsen  af 
fortidsminder indenfor lokalplanområdet. De formode- 
de fortidsminder vil ved nybygning og ankgsarbejder i 
givet fald vaere omfattet af Bekendtgarrelse af lov om 
museer m.v. nr. 584 af 3 1. august 1989, 5 26. De antik- 
variske myndigheder anbefaler at området udgraves 
arkzologisk forud for anlzegsarbejders  ivaerksaettelse. 
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Hsie-Taastrup  kommune, Lokalplan 2.25 

I henhold til lov  om  planlaegning  (lovbekendtgarrelse nr. 
563 af 30 juni 1997 med senere aendringer)  fastsaettes 
farlgende bestemmelser for det i 8 2 nzvnte område 
beliggende i Harje Taastrup By mellem Torstorp og 
Transportcentret, afgraenset af Halland Boulevard mod 
ost, kommunegrznsen mod Isharj Kommune  mod syd, 
Bohus Boulevard mod vest og området omfattet af 
lokalplan 2.18, 2.18.1, 2.19.3 og Skåne Boulevard mod 
nord. 

5 1. Lokalplanens formål Lokalplanens formål er  fastlaegge retningslinier for en 
erhvervsudvikling og udviklingen af et attraktivt by- 
miljar i området. 

I delområde A kan byrådet efter lokalplanens retnings- 
linier og under hensyn til helheden umiddelbart tillade 
bebyggelse. 

I delområde B kan bebyggelse fmst opfarres efter ved- 
tagelse af supplerende lokalplan. 

Etablering af den overordnede byggemodning - vejad- 
gang, beplantningsbaelter,  faelles  grarnne områder, regn- 
vandsbassin m.v. kan umiddelbart påbegyndes i hen- 
hold til lokalplanen. 

tj 2. Lokalplanens  område Lokalplanen afgraenses som vist på kortbilag 1, og om- 
og zonestatus fatter matr. nr.:  3 q, 12  bu,  52  d, 75 b, 76 b, 77 b, 78  a, 

78 b, 79 a, 80, 81, 83,101, 102, 118 og 116, del af 
matr.nr. l 19 og umatrikuleret vejareal "s" Harje 
Taastrup By samt alle parceller der efter den ud- 
stykkes fra de naevnte ejendomme. 
Området ligger i landzone bortset fra matr. Nr. 3q, 12 
bu,  52  d, 101, 102, 118 og del af 119 Harje Taastrup By, 
der ligger i byzone. 

Lokalplanen overfarrer området vest for Bredebjergvej - 
matr. nr. 75 b, 76b, 77 b,  78  a,  78 b, 79 a, 80, 81, 116 
samt del af matr.nr. 83 og umatrikuleret vejareal "SI'  

Harje Taastrup By til byzone. 

Matr.nr. 83 forbliver landzone; bortset fra den interne 
vej og en del af det grarnne faellesareal. Den resterende 
del af ejendommen kan  overfarres til byzone gennem 
supplerende lokalplan. 
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5 3. Områdets  anvendelse Området anvendes til erhvervsformål med tilhrarende 
fzllesanlzg. 

Delområde A: 

Området anvendes til erhvervsformål, fremstillings- og 
lagervirksomheder og transportrelaterede virksomhe- 
der, men ikke egentlige transportvirksomheder jf. kort- 
bilag 1. 

Andelen af administration skal udgrare mindre end 40% 
af den enkelte virksomheds etageareal. 

Delområde B jf. kortbilag 1. 

Områdets anvendelse fastlaegges i supplerende lokal- 
plan i overensstemmelse med kommuneplanens ram- 
mebestemmelser. 

Delområde O jf. kortbilag l .  

Området anvendes til offentlige formål, regnvandsbas- 
sin. 

Faelles grmt område P jf. kortbilag 2 

Området, angivet med szrlig signatur, udlaegges til 
områdets faelles opholdsareal - "byparkfl. Arealet kan 
indeholde faciliteter for virksomhedernes ansatte f.eks. 
petanquebane; men skal i ravrigt vzre offentligt tilgaen- 
geligt. Efter Byrådets naermere anvisninger kan visse 
eksisterende bygninger bevares og anvendes til offent- 
lige formål og indgå i det grranne område. 

5 4. Udstykning 

5 5 Trafikforhold 

Ingen parcel må udstykkes end et nettogrundareal, der 
er mindre end 3.000 m2. 

Vej e. 

I lokalplanens sydlige afgrznsning udlaegges areal til 
Sydvej i en bredde på 32 m og med et profil som vist på 
kortbilag 3.  

Vejbetjening sker ad  den interne vej a-b-c-d som vist på 
kortbilag 2, i princippet med en udformning som vist på 
kortbilag 3. 

Der kan efter byrådets naermere godkendelse etableres 
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supplerende interne veje indenfor delområde A og B 
f.eks. som vist med e-f på kortbilag 2. 

Stier. 

En nord-sydgående sti g-h-i (Bredebjergstien ) samt en 
ost-vestgående sti h-j-k udlaegges som hovedsti i en 
bredde på 7 m. En supplerende sti j-l-m udlaegges i en 
bredde af 5 m , jf. Kortbilag 2 med forbindelse til den 
eksisterende stibro over Skåne Boulevard. 

Parkering. 

Den enkelte virksomhed indenfor lokalplanens område 
skal til enhver tid tilvejebringe et tilstraekkeligt antal p- 
pladser til at opfjlde virksomhedens parkeringsbehov. 

Til parkeringsformål udlaegges : 

- 3 p-pladser pr. 100 m2 etageareal til kontor, admini- 
stration 0.1. 

- 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal til andre formål. 

Byrådet kan, hvis det skonnes nodvendigt, kraeve  anlaeg 
af yderligere p-pladser eller , ved saerligt ekstensivt ud- 
nyttede bygninger, at antallet nedszttes. 

Desuden anlzgges, efter Byrådets naermere anvisning, 
20 parkeringspladser til lastbiler. 

5 6 Bebyggelsens  omfang  og Bebyggelsesprocenten må ikke overstige 60 for den 
placering enkelte parcel. 

Område A: 

Administrationsbebyggelse kan opfores i op til 3 etager. 
For den ovrige bebyggelse må facadehojden ikke over- 
stige 12,O m. 

Administrationsbebyggelse og hovedindgange skal så 
vidt muligt orienteres mod den interne vej/byparken. 

Område  B: 

Administrationsbebyggelse kan opfores i op til 3 etager. 
For den ovrige bebyggelse må facadehojden ikke over- 
stige 8,5 m. 
Supplerende lokalplan skal fastlaegge  naermere ret- 



8 

ningsliner for bebyggelsens disponering. 

Byggelinier. 

Bebyggelse skal så vidt muligt placeres således at byg- 
ninger eller dele af bygninger med administrative funk- 
tioner herunder hovedindgange orienteres mod den in- 
terne vej og byparken for at understotte et attraktivt by- 
og erhvervsmiljo. Bebyggelsen skal i ovrigt respektere 
folgende byggelinier: 

- langs Skåne Boulevard 15 m fra vejskel. 

- Langs ostsiden af Bohus Boulevard 15  m fra 
vejskel. 

- Langs vestsiden af Halland Boulevard 35 m fra 
vejskel. 

- Langs Sydvej 50 m fra vejmidte, svarende til 66 m 
fra det eksisterende sydlige vejskel. I ovrigt gaelder 
langs Sydvej den til enhver tid af vejbestyrelsen 
fastsatte byggelinie. Etablering af faste anlaeg inden- 
for byggeliniearealet forudsaetter vejbestyrelsens 
godkendelse. 

- Langs interne veje og supplerende interne veje l O 
m fra vejskel. 

- Minimum 5 m fra naboskel; dog skal byggelovgiv- 
ningens afstandskrav overholdes. 

5 7. Bebyggelsens  ydre 
fremtræden 

De på kortbilag 2 viste beplantningsbaelter må ikke be- 
bygges eller benyttes til oplag, parkering, intern vej, 
gårdsplads eller lignende. 

Inden for lokalplanens område kan opfores transfor- 
merstationer til kvarterets forsyning, når de maksimalt 
har et bebygget areal på 3 in2, en hojde på hojst 3 meter 
over terrren, og når de udformes i overensstemmelse 
med den ovrige bebyggelse. 

1. Til udvendige bygningssider og tag  skal anvendes 
gedigne og velforarbejdede materialer med h0j 
isoleringsvrerdi og  lav livscyklusbelastning af mil- 
joet, ligesom byggeriet skal fremstå i håndvaerks- 
mressig god kvalitet. 
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5 8. Skiltning. 

2. Byggeriets udseende,  materialer  og  farver skal 
godkendes af byrådet. 

Nyt byggeri skal udformes  under  hensyntagen  til  den 
eksisterende bebyggelse på  naboarealerne  bl.a. hvad 
angår  proportioner og arkitektonisk udtryk. F0r stsrre 
ny- og ombygninger skal udarbejdes  et  projekt, som 
skal godkendes af byrådet. 

Område B. 
Supplerende lokalplan skal fastlaegge  naermere ret- 
ningsliner for bygningernes udformning,  materialer 
m.v. 

1. Skiltning  og  reklamering må kun finde  sted med by- 
rådets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde. Skiltning  og 
reklamering skal i ovrigt vaere i  overensstemmelse 
med de  til  enhver tid gaeldende retningslinier for er- 
hvervsområder  i kommunen. 

2. Skilte skal primaert  vaere informative og må  kun in- 
deholde  navn  på  firma,  indehaver,  branche  hoved- 
produkt 0.1. samt firmalogo. 

3.  Skilte  skal som hovedregel  placeres  på  bygningens 
facade mod områdets interne vej  og  i strarrelse og 
design udformes under hensyntagen  til  bygningens 
arkitektur. 

4. Ud over  facadeskilte  kan  der  etableres:  Skilt på galge 
ved indkrarsler. Galgen  må max have  en hrajde på 1 
meter og  en laengde på max 1.20 meter. Pyloner 
(skiltesojler)  på max 6,50 meters  hojde  og 1.20 
meters bredde når disse  integreres  i  bebyggelsen  og 
placeres  på egen grund  udenfor beplantningsbaelter. 
Flaggrupper. Flagstaengerne skal vaere lige hraje og 
hrajst 14 meter.  Flaggrupperne må ikke vaere et do- 
minerende  element i området. 

5 .  Der må i  ovrigt  ikke  indenfor  lokalplanområdet 
foretages  egentlig  reklamering  udendors. 

5 9 Ubebyggede  arealer 1. Der skal tilvejebringes  velfungerende  fri-  og  op- 
holdsarealer, svarende til mindst 10% af etageare- 
alet. 
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2. Byparken jf. kortbilag 2, skal anlaegges efter byrå- 

dets anvisninger  og  drives af områdets  grundejer- 
forening. Der skal vaere offentlig  adgang til bypar- 
ken.  Efter  Byrådets  anvisninger  kan  der  indenfor 
det grarnne område anlzgges  en faelles lastbilparke- 
ring. 

3.  Ubebyggede arealer  skal  ved  beplantning, befz- 
stelse eller lignende  gives  et  ordentligt  udseende 

4. Udendarrs oplagring af materialer,  affald  og lignen- 
de skal afskaermes, så det  ikke  umiddelbart  er syn- 
ligt fra befaerdede områder  og  bygninger, og skal i 
arvrigt  begraenses mest muligt.  Der må ikke uden 
byrådets tilladelse  etableres  egentlige  oplagsplad- 
ser. 

5. Mod lokalplanområdets  omgivende  arealer og veje 
må kun hegnes med levende  hegn, idet det levende 
hegn evt. kan suppleres med trådhegn  eller  lignen- 
de. 

6. Mod Skåne,  Halland  og Bohus Boulevard  samt 
Sydvej skal etableres et 10 m bredt  beplantnings- 
baelte bestående af typiske, danske traeer og  buske 
efter byrådets naermere godkendelse jf. Kortbilag 4. 
I forbindelse med lokalplanområdets afgrznsning 
mod nord skal det eksisterende  levende  hegn så 
vidt muligt bevares. I skel mod områdets  interne 
vej skal  etableres  et 3 meter  bredt  beplantnings- 
baelte efter byrådets nzrmere godkendelse. 

7. Efter fzlles tinglyst overenskomst  godkendt af by- 
rådet kan  hegning mellem to naboejendomme 
undlades. 

5 10. Lednings- og forsy- 1. Al ny bebyggelse med afl0b  skal  tilsluttes  den  of- 
ningsanlæg fentlige kloak og  vandforsyning. 

2. Al ny bebyggelse skal  tilsluttes  kollektiv  varmefor- 
syning, fjernvarme. 

3.  Der skal  oprettes  faciliteter  til  kildesortering  og  op- 
bevaring af områdets  affald  og  genanvendelige ma- 
terialer, jf. gzeldende regulativer  for  affald  og  er- 
hvervsgenbrug. 

4. Eksisterende  deklarationer  og deklarationsbaelter for 
regnvands- og spildevandsledninger m.m. indenfor 
lokalplanområdet skal respekteres.  Der må ikke be- 
bygges, beplantes eller etableres  andre  forhold,  der 
kan  hindre  adgang til og  vedligeholdelse af lednin- 
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ger og brarnde eller påvirke disses drift. 

5 11 Grundejerforening. Der skal oprettes en grundejerforening. Grundejere in- 
denfor området har medlemspligt. Grundejerforenin- 
gens opgave er  at varetage forhold af faelles interesse 
herunder drift af  fzllesarealer blandt andet bypark, in- 
terne veje og stier samt afskzrmningsbaelter. 

Foreningens vedtaegter skal godkendes af Byrådet, og 
foreningen skal oprettes når byrådet kraever det. 

5 12. Forudsætninger  for Ny bebyggelse inden for området må ikke tages i brug 
ibrugtagen  af  ny  bebyggelse fOr ejendommen er tilsluttet grundejerforening i hen- 

hold til § 11 . 

Ny bebyggelse inden for området må ikke tages i brug 
f0r bebyggelsens andel af områdets faAIesanlaeg er 
etableret eller på anden af byrådet godkendt måde sik- 
ret: 
- De  i 3 og 9 naevnte opholdsarealer. 
- Det i 8 9 naevnte  beplantningsbaelter. 
- De  i 5 naevnte parkeringspladser 
- De  i 6 10 naevnte tekniske anlaeg og tilslutninger. 

Ny bebyggelse indenfor delområde A vil ikke kunne 
tages i brug, fOr etablering de til området horende fael- 
lesanlzg herunder 1/4 af den niveauforskudte stikryds- 
ning (Bredebjergvej) af Skåne boulevard er sikret gen- 
nem deklaration eller på anden måde godkendt af byrå- 
det. 

13. Forholdet til anden Ejendommene i lokalplanområdet er omfattet af land- 
lovgivning. brugspligt. Ejendomme der skal anvendes til ikke- 

landbrugsmaessige forhold og overfarres til byzone, kan 
efter landbrugsministeriets godkendelse fritages for 
landbrugspligt. 

5 14. Ophævelse  af lokal- Med vedtagelse af lokalplan 2.25 ophaeves den af byrå- 
plan. det den 14. februar 1989 godkendte lokalplan 2,18, den 

af byrådet den 23. april 199 l godkendte lokalplan 2.19 
samt den af byrådet den 22. maj 1990 godkendte lokal- 
plan 2.18. l for de dele som omfattes af lokalplan 2.25. 

Vedtagelsespåtegning I henhold til 3 27 i lov om planlaegning vedtages foran- 
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stående lokalplan endeligt, og i medfm af 3 3 1 i samme 
lov  begaeres lokalplanen tinglyst på de af  samme om- 
fattende ejendomme. 

Hs;je-Taastrup byråd den 20. juni 2000 

Anders Bak 
Borgmester 

/ 
Peter B. Zahlekjzr 
teknisk direktm 

Lyst den 25. juli 2000 under nr. 1 1742 

Retten i Taastrup den 28.  juli 2000 

Sign.: 

Elise Black Jensen 
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